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Den selvejende institution Strandlunds Kollektivboliger

Regnskabs- og ledelsespategning
Efterfelgende arsregnskab indstilles til ledelsens godkendelse.

Charlottenlund, den 7.04.2015

Forretningsforer

Eric Tingleff

Bestyrelse

Birgitte Dember
Formand

Elisabet Sinding Bente Frimodt-Mgaller
Neestformand

Kirsten Hansen-Nord Torben Sabirk
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REVISIONSPATEGNING
DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til bestyrelsen i Den selvejende Institution Strandlunds Kollektivboliger

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Den Selvejende Institution Strandlunds Kollektivboliger for perioden

1. januar - 31. december 2014 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance 0g
noter. Arsregnskabet er udarbejdet efter Bekendtgerelse om drift og tilsyn med boliger og hjem for gam-

le, syge og svagelige samt lette kollektivboliger og den pa side 5 beskrevne regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med Bekendtgarelse om drift og tilsyn med boliger og hjem for gamle, syge og svagelige samt
lette kollektivboliger og den pa side 5 beskrevne regnskabspraksis. Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmeessig
regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmaessige sken, som er rimelige efter omstaendighederne.

Herudover er det ledelsens ansvar, at de dispositioner, der er omfattet af arsregnskabet, er i overens-
stemmelse med meddelte bevillinger, love og andre forskrifter samt med indgaede aftaler og sadvanlig
praksis

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfart
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning, god offentlig revisionsskik samt By- og Boligministeriets instruks af 10. decem-
ber 1999 om revision for boliger og hjem for gamle,syge og svagelige samt lette kollektivboliger. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikker-
hed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for institutionens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af institutionens interne

kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede przesentation af arsregnskabet.

Revisionen omfatter desuden en vurdering af, om der er etableret forretningsgange og interne kontroller,
der understatter, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabet, er i overensstemmelse med meddelte
bevillinger, love og andre forskrifter samt med indgaede aftaler og seedvanlig praksis.
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REVISIONSPATEGNING - fortsat

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af Den Selvejende Institution Strand-
lunds Kollektivboligers aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af
Den Selvejende Institution Strandslunds Kollektivboligers aktiviteter for regnskabsperioden 1. januar -

31. december 2014 i overensstemmelse med Bekendtgerelse om drift og tilsyn med boliger og hjem
for gamle, syge og svagelige samt lette kollektivboliger og den pa side 5 beskrevne regnskabspraksis.

Det er ligeledes vores opfattelse, at der er etableret forretningsgange og interne kontroller, der understgt-
ter, at de dispositioner der er omfattet af regnskabet, er i overensstemmelse med meddelte bevillinger,
love og andre forskrifter samt med indgaede aftaler og seedvanlig praksis.

Supplerende oplysninger vedrerende forstaelse af revisionen

Den Selvejende Institution Strandslunds Kollektivboliger har som sammenligningstal i resultatopgerelsen
for 2014 medtaget det godkendte driftsbudget for 2014. Driftsbudgettet har, som det fremgar af arsregn-
skabet, ikke vaeret underlagt revision.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til Bekendtggrelse om drift og tilsyn med boliger og hjem for gamle, syge og svagelige
samt lette kollektivboliger gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 7. april 2015

RSM plus P/S

Statsautoriserede revisorer

Lise Foss Nielsen
Statsautoriseret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Regnskabet er opstillet i overensstemmelse med god regnskabsskik med de tilpasninger, der falger af
institutionens saerlige karakter.

Regnskabet er aflagt efter usendrede regnskabsprincipper.

Arets resultat

Vaesentlige indtaegter og udgifter periodiseres.

Henszettelse til vedligeholdelse

Der foretages lobende hensaettelse til vedligeholdelse af ejendommen mv. Hensasttelserne
udgiftsfares over resultatopgerelsen og afsaettes under hensaettelse til vedligeholdelse.
Ved afholdelse af vedligeholdelsesomkostningerne anvendes hensaettelserne.

Ejendommen

Ejendommen er optaget til akkumuleret anskaffelsessum herunder kurstab ved prioritering. Ejendom-
men afskrives over det aremal, hvorover prioritetsgeelden afdrages med arlige beleb, svarende til afdrag-
ene herpa.

Nye kekkener
Nye kakkener males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Nye kakkener
afskrives over 20 ar.
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Beretning

Regnskabet udviser et overskud pa 4 t.kr. mod sidste ars overskud pa 29 t.kr.

Resultatet betegnes som tilfredsstillende, idet det bemeerkes, at det mindre resultat skyldes starre hen-
saettelser til renovering.

Nettohuslejen er steget 334 t.kr., hvilket skyldes huslejestigning pr. 1-1-2014, samt indtaegter fra nye
kakkener.

Nettoudgiften til renter og afskrivninger er 188 t.kr. mindre end budgetteret.

Det bemzerkes, at posten rentesikring er afsatte beleb svarer til de af @konomistyrelsen tidligere opkraevede beleb.
Det bemzerkes, at regnskabet indeholder en udgift til bankrenter. Kollektivboligerne er i gang med en
renoveringsproces. | den anledning er optaget et byggelan, som i 2015 er omlagt til et prioritetsian

med 20 ars lgbetid, 5 ars afdragsfrihed og fast rente.

Aktivitetniveauet har i 2014 veeret szerdeles heijt. Der er pabegyndt en udskiftning af boligernes rarinstal-
lationer pa grund af et tiltagende antal vandskader i de seneste ar. Rerene udskiftes iszer ved fraflytning.
Udskiftningen forventes at veere afsluttet i ar 2017.

Der har i 2014 vaeret s@rdeles mange flytteboliger (26) hvilket har betydet mange udgifter til istandsaettelse.
herunder som naevnt udskiftning af rer samt til nye kekkener.

Den 6-12-2013 blev boligernes kaeldre og elektriske installationer ramt af stormfloden.

Arbejdet med at udbedre skaderne er afsluttet i 2014 og er blevet deekket af Stormradet.

Udgifterne til selvrisiko blev pa 30 t.kr.

26 boliger svarende til en 18,0% af boligerne fik nye lejere i 2014.

Strandlunds Kollektivboliger har fortsat ingen udlejningsproblemer, idet Gentofte Kommuen har anvis-
ningsretten og en starre venteliste med borgere | Gentofte Kommune, som @nsker at leje en kollektiv-

bolig pa Strandlund.

Beboernes gennemsnitsalder er i 2014 ikke opgjort, men er faldende.
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Resultatopgerelse for perioden 1/1 - 31/12-2014.
Budget
1/1 -31/12
11 -3112 2014 1M1 -31/12
2014 t.kr. 2013
Konto Note t.kr. Ikke revideret  t.Kr.

Huslejeindtaegter 40 1 10.302 9.834 9.977
Lejeindtaegt fra nye kokkener 42 1 -356 0 -365
indtaegter 9.946 9.834 9.612
Andel til Feellescenteret 15 2 3.086 3.086 3415
Lgbende vedligeholdelse boliger m.v. 15 130 150 136
Skatter, afgifter og forsikringer 5 7098 3 1.241 1.204 1.186
Hensat til indvendig vedligeholdelse 25, 26 4 389 390 390
Hensat til udvendig vedligeholdelse 25, 26 5 535 535 535
Hensat til tekniske installationer 25, 26 6 250 250 250
Hensat til renoveringsudgifter 25, 26 7 1.295 1.075 AT
Bankgebyrer m.v. 15 15 17 13
Revision 2013, afsat 16 21 21 21
Revision, regulering fra tidligere ar 16 -1 0 -1
Varmeregnskab 10 0 0 0
Konsulentbistand 31 16 0 6
Diverse kontorholds- og medeudgifter 15 0 30 24
Udgifter 6.977 6.758 6.846
Resultat for renter og afskrivninger 2.969 3.076 2.766
Afskrivninger (prioritetsafdrag) 1 -1.794 -1.669 -1.748
Prioritetsrenter 1 -325 -759 -371
Rentesikring 46 -600 -644 -600
Obligationsrenteindtaegter 43 0 0 0
Bankrenteudgifter 43 -246 0 -18
Renter og afskrivninger -2.965 -3.072 -2.737
Arets resultat 4 4 29

Arets overskud foreslas overfart til posten "Overfart arets resultat”.
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Balance pr. 31. dec. 2014
31.dec. 31. dec.
2014 2013
Konto Note t.kr. t.kr.
Nye kekkener 50 8 6.458 6.391
Ejendommen 50 9 22.685 20.216
Materielle anlaegsaktiver 29.143 26.607
Tilgodehavender m.v. 54 421 641
Mellemregning med Fallescentret 54 0 0
Mellemregning med Ejerforeningen 54 0 0
Forudbetalte omkostninger 54 387 98
Tilgodehavende ej forfaldne obligationsrenter 54 0 0
Tilgodehavender 808 739
Obligationsbeholdning 53 0 0
Bankbeholdning 55 1.160 321
Likvide beholdninger 1.160 321
Omsaetningsaktiver 1.968 1.060
Aktiver

31111

27.667
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Balance pr.

Kollektivboligernes indskud
Overfort arets resultat

Egenkapital

Indvendig vedligeholdelse
Udvendig vedligeholdelse
Tekniske installationer

Hensat til renovering
Andre hensaettelser
Hensaettelser m.m.

Prioritetsgaeld
Langfristet gaeld

Byggekredit i Danske Bank
Mellemregning med beboerne
Mellemregning med Faellescentret
Skyldige omkostninger

Skyldige ej forfaldne prioritetsrenter
Kortfristet gzeld

Geeld

Passiver

Forpligtelser

31. dec. 2014

31. dec. 31. dec.
2014 2013
Konto Note t.kr. t.kr.
68 A 4.705 4.705
63 A 10 62 58
4.767 4.763
60 4 2.443 2.393
60 5 7 5
60 6 1.866 1.962
60 533 832
60 31 3
4.880 5.223
64 1 8.337 10.131
8.337 10.131
10.498 6.049
68 B 0 0
64 B 735 417
69 1.894 1.084
69 0 0
13.127 7.550
21.464 17.681
NA1 27.667
12



Den selvejende institution Strandlunds Kollektivboliger

10

Noter

01-jul 01-feb 01-jan 01-jan 01-jan
2004 2011 2012 2013 2014
kr. kr. kr. kr. kr.
1. Huslejeindtagter
Huslejen pr. maned udger for perioden:
2- veerelses lejligheder, antal 116 4.455 5.005 5.105 5.205 5.405
3- veerelses lejligheder, antal 28 5.569 6.256 6.381 6.506 6.756
Index 100,0 112,3 114,6 116,8 1213
Gennemsnitlig huslejestigning: 2,0%
Boliger med nyt kekken: 98
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Noter Budget
Noter i 11 -31/12
Feelles- 1/1-31/12 2014 1M1 -31/112
centrets 2014 t.kr. 2013
_regnskab t.kr Ikke revideret t.kr
2. Andel i Faellescentret
Vaskeri 49 45 54
Forpagtningsafgift 1 0 2
Feellescenterindteegter 7 1.832 1.750 1.738
Diverse indtagter 1.882 1.795 1.794
Tilskud til renholdelse af veje 0 10 10
Almindeligt driftstilskud 811 805 798
Huslejeindteegt Plejecentralen 399 399 396
Driftstilskud og huslejeindtagter 1.210 1.214 1.204
Indtagter, i alt 3.092 3.009 2.998
Lenudgifter 0 3.198 3.030 3.044
Vedligeholdelse, anskaffelser m.v. 1 602 425 383
Sv@mmehal, vedligeholdelse m.v. 2 101 125 162
Rengering, rengeringsartikler m.v. 121 134 109
Skatter, afgifter og forsikring 4 983 1.021 926
Opvarmning 416 400 376
El 460 500 490
Kontorhold 199 190 145
Beboerudgifter 5 270 288 195
Revision afsat 38 44 40
Revision, regulering tidligere ar -2 0 -4
Konsulentbistand 0 0 0
Henszettelser 6 1.077 1.223 1.5645
Viderebetaling af tilskud til hjeelp i restaurant 0 0 0
Udgifter, i alt 7.463 7.380 7.411
Renteindtzegter 0 0 0
Renteudgifter af kreditforeningslan 0 0 0
Afskrivning pa svemmehallen -130 -130 -130
Renter og afskrivninger -130 -130 -130
Underskud til fordeling 4.501 4.501 4.543
Ejerlejlighedsforeningen 66/210 1.415 1.415 1.428
Kollektivboliger 144/210 3.086 3.086 3.115
4.501 4.501 4.543
Overfort til naeste ar 0 0 0
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Noter

3. Skatter, afgifter og forsikringer
Ejendomsskat
Renovationsafgift

Forsikring

Afgift elevatoralarm
Antenne afgift

4. Hensat til indvendig vedligeholdelse

Saldo 01.01.
Hensat i 2014, 9.060 m2 a 43,00 kr.

Forbrug i aret
Saldo 31.12.

5. Hensat til udvendig vedligeholdelse

Saldo 01.01.
Hensat i 2014, 9.060 m2 a 59,00 kr.

Forbrug i aret
Saldo 31.12.

6. Hensat til tekniske installationer

Saldo 01.01.
Hensat i aret

Kursgevinst - tab ved udtreek og salg af obligationer

Forbrug i aret
Saldo 31.12.

7. Hensat til renovering
Saldo 01.01.
Hensat i aret

Forbrug i aret
Saldo 31.12.

11 -3112 1M1 -31/12
2014 2013
t.kr. t.kr.

703 659
326 329
212 198

0 0

0 0
1.241 1.186
2.393 2.175
389 390
2.782 2565
-339 -172
2.443 2.393
5 i

535 835
540 542
-533 -537
7 5
1.962 1.866
250 250

0 0
2.212 2.116
-346 -154
1.866 1.962
832 889
1.295 1.171
2927 2.060
-1.594 -1228
533 832
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Noter
31. dec. 31. dec.
8. Nye kekkener 2014 2013
t.kr. t.kr.
Anskaffelsessum 01.01 8.220 7.776
Arets anskaffelser 423 444
Anskaffelser, 31.12 8.643 8.220
Afskrivninger, 01.01 1.829 1.464
Arets afskrivninger 356 365
Afskrivninger, 31.12 2.185 1.829
Bogfert vardi, 31.12 6.458 6.391

31.dec. 31. dec.

2014 2013
t.kr. t.kr.
9. Ejendommen
Anskaffelsessum 01.01. 73.270 67.003
Renovering i 2014 4.263 6.267
Akkumuleret anskaffelsessum 31.12. 77.533 73.270
Afskrivninger 01.01. 53.054 51.306
Arets afskrivninger 1.794 1.748
Akkumulerede afskrivninger 31.12. 54.848 53.054
Bogfert vaerdi 31.12. 22.685 20.216

Offentlig vurdering 01.10.2013 udger:
Matr. Nr. 32 B Gentofte 287.000 t.kr.
Heraf grundvaerdi 52.501 tkr.
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Noter

10. Overfort arets resultat
Saldo 01.01.
Overfart arets resultat

Saldo 31.12.

11. Prioritetsgeeld

Realkredit Danmark  Rentetilpasning
Realkredit Danmark  Rentetilpasning
Realkredit Danmark  Rentetilpasning

12. Forpligtelser

2018
2018
2021

31-12-14 31-12-13
t.kr. t.kr.

58 29

4 29

62 58

3.153 3.888

3.649 4.500

1.535 1.743

8.337 10.131

Under tilgodehavender er indregnet 293.t. kr. i tilgodehavender/ forsikringserstatninger for 2012 og
2013 . Det er ikke endeligt afklaret med hvilke belab forsikringsselskabet deekker skaderne.

@vrige oplysninger

Statistikoplysninger

Fraflyttede boliger

2003 19
2004 23
2005 14
2006 8
2007 12
2008 12
2009 26
2010 13
2011 13
2012 17
2013 16

2014 26

Beboeres gns.alder

Gns. udlejningstid

78,5
78,3
77,4
77,8
77,5
172
76,7
76,7
76,7
1701
76,2

7,5
7
7,7
7,9
8,0
8,2
7,6
8,0
7.9
7.8
8,0



