Ejerlejlighedsforeningen Strandlund


Til Ejerlejlighedsforeningens medlemmer

Referat af foreningens ordinære generalforsamling, afholdt den 28. april 2016.

Dagsorden omfattede i henhold til vedtægterne og indkaldelsen følgende 10 punkter:

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning om foreningens virke. Beretning medsendes

3. Forelæggelse af årsregnskabet 2015 til godkendelse. Årsregnskabet medsendes

4. Godkendelse af kommende års driftsbudgetter herunder fastsættelse af hver enkelt ejers kontingent.

5. Valg af medlemmer til bestyrelsen i henhold til vedtægternes § 12. 

På valg er:

Per Transø, nr. 3, er ikke på valg

Arnfred Jørgensen, nr. 25 er ikke på valg

Peter Knop, nr. 17 er på valg og modtager genvalg

John Torp Andersen nr. 81 er ikke på valg

Lotte Thim nr. 103 er på valg men ønsker ikke genvalg. Derimod ønsker Jesper Thomsen nr. 103 at opstille og modtage valg

6. Valg af suppleant/ suppleanter. 

Ulrik Helweg Larsen nr. 91 er ikke på valg

Søren Stenz nr. 27 er på valg og modtager genvalg

7. Valg af revisor, jfr. § 15

8. Nyt låsesystem i alle ejerboliger

9. Indkomne forslag.

10. Eventuelt.

Inviterede gæster

Fra Kollektivboligernes bestyrelse deltog Elisabet Sinding.
Fra Administrationen deltog Eric Tingleff og Claus Walther.
Generalforsamlingen startede kl. 16.30. Der var fremmødt 45 stemmeberettigede repræsentanter.
1. Valg af dirigent

Bestyrelsesformand Per Transø bød velkommen og foreslog på vegne af bestyrelsen Lars Petersen som dirigent, hvilket generalforsamlingen tilsluttede sig. 
Lars Petersen takkede for valget, erklærede generalforsamlingen for lovligt indkaldt og konstaterede at såvel dagsorden som årsregnskab, forslag til budget og årsberetningen var tilsendt medlemmerne rettidigt.  Herefter gik man over til dagsorden:
2. Bestyrelsens beretning om foreningens virke.
Per Transø gennemgik den trykte beretning som var blevet omdelt til alle boliger, og supplerede den med nogle få yderligere kommentarer. 
Hovedpunkterne i beretningen omhandlede renovering af tagtrug, tagrender og nedløb ved blokken fra nr. 61 – 71, samt altanen ved nr. 69. Herudover blev en række fundamenter og petanquebanen renoveret.

Fællescentrets bevilling til renovering af en række meget nedslidte installationer blev omtalt. Det være sig ventilation, elevator og pumpebrønd ved Vennerslund. Bevillingen andrager 2.143.t kr. hvoraf ejerforeningen betaler max. 700.000,- kr. Sagen afventer låneoptagelse for Kollektivboligerne. Når arbejderne er færdigudført forventes en driftsmæssig besparelse i Fællescentret på 132 t. kr. årligt i sparet el.

Herefter orienteredes om den indgåede aftale med Martin Ventrup om forpagtning af køkkenet.

Martin betaler nu husleje for køkkenet, og betaler særskilt til Fællescentret for arrangementer alt efter hvor mange deltagere der er i arrangementerne. Der betales 2000, kr. for over 40 deltagere, 1000,- kr. for 20-40 deltagere, og 500,- kr. for 0-20 deltagere. Strandlunds beboere betaler ikke for arrangementer, dog betales et beløb til Martin (245,-kr. i timen i minimum 4 timer), såfremt Martin ikke leverer mad til et arrangement for beboere. Dette fordi der altid vil være en person fra køkkenet tilstede ved disse arrangementer, der kan indgå i servering og oprydning med mere, men også for at sikre, at reglerne for benyttelse af musik, rygning, og brugen af lokalerne i øvrigt bliver overholdt. 
FC afventer møde med Gentofte Kommune om parkeringsaftale med Q-Park. Det forventes at dette møde finder sted sidst i maj måned 2016.
I løbet af kort tid udskiftes skiltningen ved indkørselspartiet til Strandlund. Der er bestilt nyt skilt med mere præcis vejledning, så de nuværende (ikke særlig kønne skilte) kan fjernes.
Forslag om nyt låsesystem blev omtalt, og der blev henvist til punkt senere på dagsordenen.
Endelig orienteredes om kystsikringsprojektet ved ”Stranden”. Det påbegyndes i august måned 2016 og forventes færdigt ved årets udgang 2016.

Servering på ”Stranden” laves om idet maden vil blive lavet i centralkøkken i Taastrup, og bragt ud til ”Stranden” og serveret her. Samtidig indfører Dansk Handicap Forbund et adgangssystem med brikker. Medlemmer vil få brik udleveret i forbindelse med betaling for medlemskab.

Bestyrelsen har månedlige møder med kollektivbestyrelsen og administrationen hvor småt og stort bliver diskuteret og besluttet, så hvis ejerne måtte have nogle ønsker, så kontakt os i bestyrelsen.

Enkelte beboere stillede spørgsmål som blev besvaret.

Generalforsamlingen godkendte herefter beretningen.
3. Forelæggelse af årsregnskab 2015 til godkendelse.
Eric Tingleff gennemgik hovedelementer i årsregnskabet 2015. Der er tale om et fint regnskabsresultat, idet der er et overskud på driftsbudgettet på 33. t. kr. og da udskiftningen af tagtrug og tagrender ikke gik så hurtigt som forventet i 2015, er der opnået et mindre forbrug på 310 t. kr. som er overført til 2016, hvilket betyder, at der i 2016 er dette beløb mere at gøre godt med. Økonomien er god. Der var ved regnskabsafslutningen 1.8 mio. kr. i kassebeholdningen.
Der blev stillet enkelte spørgsmål til regnskabet som blev besvaret, hvorefter regnskab 2015 blev godkendt. 
4. Godkendelse af kommende års driftsbudget, herunder fastsættelse af kontingent.
Eric Tingleff gennemgik det udleverede budget for 2016 og 2017. Budgettet for 2016 blev gennemgået, specielt på det afsatte beløb til udvendig vedligeholdelse der i 2016 udgør 710.000,- kr. De vil som tidligere nævnt blive anvendt til tag og tagrender, udskiftning af rør, samt renovering af altandæk i henhold til den 10-årsplan der er udarbejdet.

Denne var fejlagtigt ikke sendt ud med dagsordenen, men alle interesserede ejere kan rette henvendelse til kontoret, og få den udleveret, eller se den på hjemmesiden.
Budget 2016 og 2017 herunder kontingent for 2016 der er opkrævet siden nytår blev godkendt. Det fremgår af budgettet opstillet i et eksempel, hvad fællesudgifterne for en 94m2 bolig går til. 
5. Valg af medlemmer til bestyrelsen i henhold til vedtægternes § 12.
Per Transø nævnte, at der var sket en fejl i dagsordenen vedrørende valg til bestyrelsen, idet han selv jfr. Vedtægterne er på valg i lige år, i modsætning til det der er anført i dagsordenen. Derfor blev der omdelt en oversigt, hvoraf det fremgår, at både Per Transø, og Peter Knop samt Lotte Thim er på valg i år. Lotte Thim ønsker ikke at fortsætte, men foreslår, at hendes mand Jesper Thomsen opstiller. Dirigenten forespurgte ud i forsamlingen om der var nogle der ønskede at opstille. Det gav anledning til en ”summen”, men det blev konstateret, at der ikke var nogle der ønskede at stille op. Dermed blev Per Transø, Peter Knop og Jesper Thomsen valgt til bestyrelsen med akklamation. 
6. Valg af suppleanter.
Den uddelte oversigt viste, at Ulrik Helweg-Larsen og Søren Stenz er på valg i år. Da der ikke var andre der ønskede at opstille, blev disse ligeledes valgt med akklamation.
7. Valg af revisor.
Per Transø forespurgte ud i forsamlingen, om der var enighed om, at nuværende Statsautoriserede revisorer RSM Plus fortsætter som revision for Ejerforeningen. Dette blev godkendt.
8. Nyt låsesystem.
Per Transø fremlagde bestyrelsens forslag om køb af nyt låsesystem. Det foreslås, at der anskaffes 2 låsecylindre samt 2 nøgler pr. bolig (Triton 501) – betalt af Ejerforeningen. Samlet pris herfor andrager ca. 80. t. kr. Den samlede montagepris vil andrage 7.500,- kr. Det svarer til en udgift på 1.230,- kr. pr. bolig. Ejere der har behov for yderligere låsecylindere samt nøgler, kan anskaffe det ønskede antal for egen regning. Der blev stillet en række spørgsmål, og på baggrund heraf blev det besluttet, at principgodkende låseudskiftning, men på den måde, at bestyrelsen bemyndiges til at arbejde videre med sagen, og udarbejde et skema til alle ejere, så de kan udfylde konkrete behov. Disse er meget forskellige fra bolig til bolig. Derved opnås overblik over udgifter for den enkelte ejer.
9. Indkomne forslag.
Der var ikke indkommet forslag. 
10. Eventuelt.

Per Transø henledte opmærksomheden på den nye Velkomstmappe, og konstaterede, at en række ejere ikke har afhentet den på administrationens kontor. De der ikke har afhentet, blev opfordret til at få afhentet den. Den indeholder en lang række praktiske oplysninger, og angiver regler for færden på Strandlunds område, samt støj i boliger og på terrasser og altaner. Lydisoleringen i boligerne er generelt ret ringe, så derfor af hensyn til dine naboer så sku ned for fjernsyn, radio mv. og vær i det hele taget opmærksom på ikke at støje unødigt.
Per Transø oplyste herefter om planerne for arrangering af en vinsmagning, hvor Martin Ventrup har givet tilsagn om levering af mad. Udgifterne til vinsmagningen vil Ejerforeningen betale, medens udgifterne til mad (ca. 125,- kr. pr. person) betales af den enkelte deltager. Der var klar positiv tilkendegivelse fra forsamlingen til at lave et sådant arrangement. Det vil bestyrelsen arbejde videre med. 
Endelig nævnte Per Transø, at Fællescentrets bestyrelse bør opfordres til at se på en istandsættelse af stolene i Restauranten, der i den grad trænger til nyt læderbetræk og slibning/ lakering. I den forbindelse, kan afkast fra Inga Christensens Fond eventuelt komme i betragtning. Bestyrelsen vil medtage dette punkt til et kommende møde i Fællescentrets bestyrelse. 
Generalforsamlingen blev hævet kl. 17.45.

Charlottenlund, den 29.april 2016.
________________________________________________________________________

Generalforsamlingens dirigent, Lars Petersen
_________________________________________________________________________

Bestyrelsesformand, Per Transø
_________________________________________________________________________

Referent, Forretningsfører Eric Tingleff
