”Jeg er ikke i opposition til beboerne”

Hvem er Strandlunds advokat egentlig advokat for, hvorfor kan man ikke klage over
huslejestigningen til Huslejenaevnet, og hvem har ansvaret for, at problemerne ikke
blev opdaget noget for? Vi har talt med advokat Dennis Asanovski fra Nielsen &
Thomsen advokater, som har hjulpet Strandlund med juridiske spgrgsmal siden 2019.

Af Emilie Pilsgaard, kommunikationsradgiver

Nar vandhanen drypper, eller stierne ikke er blevet fejet, gar man til administrationen.
Derfor er det let at teenke pa administrationen som en udlejer — og pa Dennis som
udlejerens advokat. Men pa Strandlund findes der ingen udlejer i traditionel forstand.
Administrationen er en del af den selvejende institution Strandlund, og det er institutionen,

Dennis er hyret af.

"En selvejende institution ejer sig selv. Der er ingen private ejere eller aktioneerer, og der er
ingen, der skal have et overskud," forklarer han.

Dennis arbejder for det meste i kulissen med de juridiske spargsmal, der fglger med at drive

et sted som Strandlund. Og han ved godt, hvordan det kan se ud udefra:

"Jeg kan godt forsta, hvis nogen ser mig som 'Strandlunds advokat mod beboerne'. Men jeg
er ikke i opposition til beboerne."



Faktisk har meget af Nielsen & Thomsens arbejde veeret til direkte gavn for beboerne —
blandt andet nar Strandlund gar efter de firmaer, der stod bag nyere projekter som
svalegangene, sa regningen ikke havner hos beboerne.

Nar Strandlund betaler, betaler beboerne
Som let kollektivbolig er Strandlund omfattet af kollektivbekendtggrelsen, og den bygger pa

det sdkaldte balanceprincip: Indteegter og udgifter skal ga lige op. Det har en konsekvens,
som alle beboere bgr kende, mener Dennis:

"Der sidder ikke en stor udlejer med en pose penge. Hver gang Strandlund betaler en krone
ud, er det alle beboere, der er med til at betale den."

Derfor er der ogsa kun et meget snaevert rum for at spare op. Man ma gerne laegge penge til
side til den vedligeholdelse, man ved kommer, men kommunen skal godkende det. Og bag
ethvert budget lurer det samme dilemma: Skal regningen betales af dem, der bor her nu,
eller af dem, der flytter ind om ti ar?

Dennis har set manstret i mange boligselskaber: Holder man huslejen nede ar efter ar, star
man en dag med et stort byggeprojekt — og sa rammer regningen dem, der tilfaeldigvis bor
der netop nu.

Kan man klage over huslejen? Ikke som du tror

Kort sagt: nej —i hvert fald ikke p4 samme made som i en almindelig lejebolig. Dér har
lejeren en lovbestemt ret til at ggre indsigelse, og sagen kan ga hele vejen gennem
Huslejenaevnet og boligretten (domstolene). Den ret findes ikke i en let kollektivbolig.

P& Strandlund felger huslejen i stedet budgettet. Bestyrelsen vedtager hvert ar et budget ud
fra de forventede udgifter, og slar indtaegterne ikke til, ma huslejen stige. Til sidst skal
kommunen godkende det hele — og den siger typisk kun nej, hvis der blinker rede lamper, for
eksempel hvis man vil haeve huslejen for at opbygge en stor buffer.

"Man kan altid sige sin mening til bestyrelsen og til kommunen, og det er et helt fair
argument at sige, at man ikke far rad til at bo her. Problemet er bare, at pengene ikke kan

komme andre steder fra," siger Dennis.

Nar lanene til renoveringen engang er betalt tilbage, vil huslejen formentlig falde igen —om
end nok ikke helt til det niveau, den har i dag. Boligstgtten kan heller ikke lgfte meget. Fordi
Strandlund er lette kollektivboliger, har beboerne ikke ret til den forhgjede boligstatte, der
geelder for egentlige/andre aeldreboliger. Folkepensionister kan sgge boligydelse, men der
er bade et loft over den boligudgift, der kan indga i beregningen, og over selve ydelsen. Her
er kommunens haender bundet af loven, for undtagelsen fra loftet geelder kun for visse
almene boliger og eeldreboliger — ikke for lette kollektivboliger.

Beboerdemokratiet er det smukke



Hvad far man sa ud af at bo i en selvejende kollektivbolig? For Dennis er svaret klart:
indflydelse.

"Du kan selv veelge de repreesentanter, du vil have i bestyrelsen. Det kan du ikke i en

almindelig lejeejendom, hvor det er udlejeren med lommeregneren, der bestemmer."

Han peger ogsa pa den oprindelige drem bag Strandlund, hvor ejere og lejere skulle bo side
om side og dele restaurant, svemmehal, bar og bibliotek — og pa en beliggenhed, der er sveer

at sla.

"Byggeriet er ikke tidssvarende, men beliggenheden og byggeriet er fantastisk. Du har
vandet for enden, fortet ved siden af og skoven bagved. Selv med den huslejestigning, der
kommer nu, finder du ikke noget tilsvarende i en almindelig lejebolig med den beliggenhed."

Nar handvaerkerne rykker ind

Hvad sker der, hvis noget gar galt under renoveringen? Endnu er spgrgsmalet teoretisk, men
bliver det aktuelt, star Dennis klar. Han forventer, at handveerkerne er forsikret, og at
radgiverne sgrger for, at det samme geelder alle underentreprengrer. Hans erfaring fra andre
byggesager er, at skader sjeeldent sker — ikke mindst fordi hdndvaerkerne selv har en klar

interesse i at undga dem.

Ogsa planen med genhusningsboliger, som beboerne kan flytte ind i, mens deres egen bolig

bliver sati stand, giver ham ro i maven.

"Det kommer nok ikke til at glide helt gnidningsfrit. Der vil veere nogen, der bliver syge, eller
en bolig, der ikke er klar til tiden. Men jeg har tillid til, at der er styr pa det."

Hvorfor opdagede ingen problemerne fagr?

Strandlund har pligt til jeevnligt at fa bygningerne gennemgaet, og bestyrelsen har hyret
fagfolk til opgaven. Derfor ligger ansvaret ifglge Dennis hverken hos bestyrelsen eller

formanden.

"Bestyrelsen arbejder frivilligt og bestar ikke af bygningsingenigrer, sd den ma kunne stole
pa sine radgivere," siger han. Kommunen kan han heller ikke se har et juridisk ansvar, for

selvom den har modtaget rapporterne, har den ikke haft grund til at tro, at der var noget galt.

Kan man sa ga efter de radgivere, der lavede de gamle gennemgange? Desveerre ikke. Den
slags krav foreeldes efter fem og ti ar, og rapporterne (efter stormen Bodil, som formentlig er
den store synder) er mere end ti &r gamle. Helt anderledes ser det ud med de nyere
projekter som svalegangene. Her eksisterer firmaerne stadig, garantierne geelder stadig — og

dér gar Strandlund efter pengene.



"Der eringen, der siger, at det er beboernes ansvar. Men der er desveaerre ikke andre til at
betale end beboerne sely, via huslejen. Det er hardt, men det er vigtigt at forsta," siger
Dennis.

Lektien er leert: Fremover skal bygningsgennemgangene vaere mere grundige, sa Strandlund
efter renoveringen kan holdes pa et niveau, hvor problemerne ikke vender tilbage.
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