Referat — ekstraordineert bestyrelsesmgde, Strandlund

Bestyrelsen mgdtes ekstraordineert for at rense luften om samarbejde og loyalitet, fa en gennemgang af
bestyrelsens ansvar og forberede beboermgdet den 4. november.

Mgdeinfo

o Dato: 28. oktober 2026

. Mgdeform: Ekstraordineert bestyrelsesmade, Kollektivboligerne Strandlund

L Til stede: Bestyrelsen ved formand Stig Wall. Michael Reesen, Rita Rahbek, Preben Christensen &
Lone Sgrensen. Derudover advokat Dennis Asanovski, forretningsfgrer Nikolaj Ventrup,
byggeradgiver Thomas Krogh Jargensen og bygningsradgiver Hector Diaz

o Referent: Emilie Pilsgaard

1. Gennemgang af bestyrelsens ansvar (v. advokat Dennis Asanovski)
Dennis Asanovski gennemgik vedtaegterne og bestyrelsens rolle:

o Formal (§ 3): At give eeldre mennesker mulighed for at klare sig selv leengst muligt i den bolig og
det miljg, de foretraekker — uden politisk eller religigst sigte.

o Ledelse (8 5 og §8 9): Bestyrelsen er gverste myndighed og har den overordnede ledelse, herunder
budget, huslejefastseettelse og beslutning om starre vedligeholdelse. Budget og regnskab sendes
til Gentofte Kommune. Den daglige drift ligger hos forretningsfareren.

. Mgderegler (8 12): Punkter til dagsordenen indsendes senest to uger fgr mgdet, og materialet
udsendes senest en uge fgr. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr mindst halvdelen er til stede.
Beslutninger traeffes ved simpelt flertal; ved stemmelighed er formandens stemme afggrende.
Medlemmer kan kreeve skriftlig afstemning. Referatet godkendes pa naeste mgde, og dissens kan
noteres.

J Kollektivt ansvar: Alle medlemmer har samme ansvar og én stemme. Formanden leder mgderne
og er ansigtet udadtil.

o Loyalitet: Man er loyal over for institutionen og dens formal — ikke over for en bestemt gruppe
beboere. Man ma gerne vaere uenig i mgdelokalet, men en truffet beslutning skal man stgtte op
om. Kan man ikke det, m& man treede ud.

J Habilitet: Alle har en interesse i huslejen, og det ggr ingen inhabile. Handler en sag om ens egen
bolig eller neertstaende, forlader man lokalet under behandlingen. Er man i tvivl, er det klogt at ga
ud.

J Tavshedspligt: Beslutninger kan deles, men ikke hvem der argumenterede for hvad. Personsager
er fortrolige. Tavshedspligten gaelder ogsa efter udtraeden.

o Ansvar og radgivere: Fglger bestyrelsen sine radgiveres anbefalinger, padrager den sig som
udgangspunkt ikke ansvar.

o Bygningsgennemgange: Bestyrelsen far mest ud af at leese rapporterne kritisk og sende
beboerklager videre til dem, der gennemgar bygningerne.



o Ejerforeningen er en selvstaendig enhed med eget ansvar og egne udgifter, ogsa hvis den vil have
bygningerne undersggt.

2. @konomi og husleje

Dennis Asanovski gennemgik balanceprincippet: Udgifter og indtsegter skal haenge sammen, og man ma
kun spare op til planlagt vedligeholdelse. Mange steder har lave huslejestigninger over arene fart til en
stor regning senere. Huslejestigningen er delt i to etaper for at tage hgjde for beboernes gkonomi.

Et bestyrelsesmedlem fremhaevede bekymringen blandt beboerne, der ikke har rad til at blive boende.
Selv hvis kun 40 flytter, er der ikke ledige boliger i Gentofte til dem.

Der var enighed om at holde renoveringsprojektet og gkonomien/huslejen som to adskilte spor.

3. Forretningsorden

Dennis Asanovski anbefalede en skriftlig forretningsorden med klare spilleregler: indkaldelse, frister for
materiale, beslutningsproces, referat og habilitet. Den er seerligt nyttig for nye medlemmer. AAB’s
forretningsorden er offentligt tilgeengelig og kan bruges som skabelon. Det blev ogsa foreslaet at stemme
eksplicit om beslutninger, sa det star klart, hvad der er besluttet.

Nikolaj laver udkast til forretningsorden.

4. Organisationsform

Muligheden for at blive en del af et alment boligselskab blev kort bergrt. Dennis Asanovskis kollega
Veronika kan praesentere fordele og ulemper. Det er en lang proces og ikke relevant for det nuveerende
renoveringsprojekt.

5. Status pa renoveringsprojektet
o Genhusningsboliger: Der er indhentet tilbud fra to temrerfirmaer, valgt ud fra tidligere erfaringer,
til at renovere ca. 12 boliger (10-15) fgrst. De skal bruges til genhusning.

J Udbud: Udbudsmaterialet ventes feerdigt i januar, og endelige priser og hdndveerkere ventes pa
plads omkring februar.

L Randzoner: Lasningen omfatter dreen, membran og fugtbeskyttende plader langs facaden.
Formanden foreslog at lave en prgve-randzone ved en hoveddgr, sé beboerne kan se lgsningen.

J Badevaerelser: Der blev rejst bekymring for beboere, der selv har renoveret deres badeveerelse.
Radgiverne vil tilpasse lgsningerne, hvor det er muligt.

o Finansiering: Svar fra banken ventes inden for ca. to uger.

6. Beslutninger

1. Genhusningsboliger: Bestyrelsen bakkede op om at ga videre med at renovere ca. 12
genhusningsboliger farst, sa der er boliger klar, nar renoveringen starter. (Valg af temrerfirma og
endelig ramme bgr bekreeftes.)

2. Radgivernes anbefalinger: Bestyrelsen falger radgivernes anbefalinger.

w

To spor: Renoveringsprojektet og gkonomien/huslejen behandles som to adskilte spor.
4. Forretningsorden: Bestyrelsen udarbejder en forretningsorden, evt. med AAB’s som skabelon.



5. Samlet optreeden den 4. november: Bestyrelsen sidder samlet ved et bestyrelsesbord og
preesenterer sig for beboerne.

6. Information mellem mgderne: Bestyrelsen far lgbende korte statusmails om processen.

7. Indhold pa beboermgdet den 4. november

o Velkomst ved formanden, som kort neevner det ekstraordineere mgde og arbejdet med abenhed

. Dennis Asanovski gennemgar igen balanceprincippet og boligstatte — med 2026-tal og forventet
stigning i 2027

. Status pa skimmelrenggringen, som har taget laengere tid end ventet, fordi nogle boliger er gjort
rent 2-3 gange (firmaet betaler selv for anden gang)

. Status pa projektet, udbud og hvornar handveerkerne starter, herunder de ca. 12
genhusningsboliger
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